Vad skulle man kunna fa ut om
marken saljs i konkurrens?

Stockholms stad har tagit in anbud pa
norra stationsomradet med Tors torn

Vad gav det?



HoOjd och byggratt pa Danderyds
skyskrapa respektive Tors torn

* Danderyds skyskrapa ar 140 m hog och
byggratten ar 32 000 kvm

e Tors torn ar 140 m hogt och har en byggratt pa
20 000 kvm

* Danderyds skyskrapa har alltsa 60 % storre
byggratt



Norra stationsomradet har varit ute pa
anbud, som gav foljande resultat

* 9000 kr/kvm for kontor och handel
e 7500 kr/kvm for hotell
e 17 000 kr/kvm for bostadsratter

* |ntakten for Tors bada Torn:

e 20000 kvm x 7 500 = 150 mkr

e 20000 kvm x 9 000 = 180 mkr

e Totalt 40 000 kvm ger saledes 330 mkr



Vardena overforda pa byggratterna pa

OK-tomten

Totala byggratten for skyskrapan, laghuset och
lankbyggnaden ar cirka 54 500 kvm

12 000 kvm bostader x 17 000 kr = 204 mkr

42 500 kvm handel och kontor x 9 000 kr/kvm
= 382,5 mkr

Totalt 586,5 mkr




Vardena overforda pa ovrig mark

13 000 kvm bostader, Golfvagen x 17 000=
221 mkr

6 550 kvm kontor och handel x 9 000 kr =
59 mkr

Totalt 280 mkr

Sammantaget skulle marken med det anbud
Stockholms stad fatt pa Norra stationsomradet
ge brutto 866,5 mkr



Danderyd har anlitat en konsult for att
vardera marken i Morby Centrum

* Beraknat pa lagsta vardet i konsultens intervall
skulle marken vara vard 420 mkr. Om man
utgar fran hogsta vardet i konsultens intervall
blir det 503,5 mkr



Resultat med konsultens vardering och
avdrag Diligentia kraver

Med lagsta vardet i konsultens intervall skulle
marken med den nu foreslagna byggratten

vara vard 420 mkr.

Diligentia har begart avdrag med 108,5 mkr

Diligentia vill nu ha avdrag ocksa for

forstarkningar i byggnac

Netto 241, 5 mkr. Vi erb,

erna med 70 mkr.

juds 125 mkr!



